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L’élegance du XIXeme siecle sublimée par le confort moderne.

Le projet concerne la restauration d’un immeuble de caractere
en 21 appartements du T1 au T4, alliant charme et modernité
tout en conservant le cachet authentique de 'immeuble.

Derriere sa porte d’époque, un vaste hall d’entrée et un
ascenseur vitré annonce le ton : élégance et lumiere.

Chaque logement dispose d’une belle hauteur sous plafond et
d’un parquet en chéne. Les travaux de restauration prévoient
notamment la mise en place d’'une pompe a chaleur air/eau,
de double vitrage afin d’apporter un confort thermique aux
logements ainsi que des finitions soigneées.

Le Pavillon Longchamp est un lieu unique ou le charme de
’ancien rencontre [’excellence contemporaine.
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L E DEFICIT FONCIER

Le projet de restauration ouvre droit au régime fiscal dit « deficits fonciers ». Le montant des travaux
eligibles pourra donc étre déduit sans limitation de vos revenus fonciers. Le deficit constaté sera pour
partie imputable sur votre revenu global et 'excédent reportable sur vos futurs revenus fonciers.

—

[

LES AVANTAGES FISCAUX

Se constituer un patrimoine de caractere totalement restaure. Sur le plan fiscal, I'acquéreur peut
appliquer jusqu’a 4 leviers successifs :

Deduction des travaux de restauration des revenus issus du bien acquis.

Deduction des travaux de restauration des revenus locatifs dé€ja existants.

Déduction du deficit supplémentaire du revenu global de 'année dans la limite de 10 700 €.

Report du deficit non exploitée deductible des revenus locatifs des 10 années suivantes.

E ; I | : GI Votre contact :
Chrystele Daniau 06 62 08 40 65

IMMORBRILIER www.segli-immobilier.com




Cadre de vie:

- Gare TGV Marselille

Saint-Charles a 1.6 km
Rue Ranque Centre ville 2 500 m

Autoroute A8 a 1 km

Station de tramway

Longchamps

Station de Métro

Cing Avenues

Cing Avenues
Longchamp m
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